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Praxisprobleme lieBen sich eigentlich 18sen, wenn...

Technische und rechtliche Betrachtungen
zu Rohrleitungen auf der Rohdecke

Einleitung

Ein Bautriger baut im Jahr
etwa 50 Ein- und Mehrfami-
lienwohnhiuser. Weil verab-
redete Termine nicht einge-

ten wurden, war man mit
dem Fachunternehmer, der
viele Jahre fiir den Bautrdger
titig war, nicht mehr
zufrieden. Fiir 7 Reihenh&duser
wurde deshalb ein neues Fach-
unternehmen fiir das Verlegen

der Estriche, Bodenbeldge und
Parkettarbeiten beauftragt.
Das etwas andere Fachun-
ternehmen teilte dem Auftrag-
geber nach der Uberpriifung
der Vorleistung mit, dass diese
nicht sachgerecht sei und daher
eine fehlerfreie Leistungs-
ausfilhrung des Verlegens
eines schwimmenden Estrichs
wegen der vielen Rohrlei-
tungen nicht moglich sei. Zur
Unterstiitzung der Argumen-

ROTHEL GmbH & Co.KG
Estrich — Bauprodukte

FlieBestrich - .
Polykraft-Estrichfolie

| ‘Schall-und Warmedar

Betondecke

ROTHEL Polykraft
Estrichfolie fir FlieBestrich

ROTHEL GmbH & Co. KG - OderstraBe 74 - 24539 NeumUnster
Telefon 04321 / 999-240 - Fax 04321 / 999-222

Aus eigener Produktion

Anwendung

Abdeckung von Dammstoffen
bei FlieBestrichverarbeitung
HeiBluftverschweibar
Estrich auf Dammschicht
Estrich auf Trennschicht

Aufbau

15 g Polyethylen
70 g Kraftpapier
15 g Polyethylen
Farbe: braun

Verkaufseinheit/Abmessung
56 Rollen/Palette
80x1,25m
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tation, wie die Sachlage auf
der Baustelle ist, wurde der
Geschiftsleitung des Bautrd-
gers eine Fotoaufnahme iiber-
mittelt.

Dem Bautriger ist gleich-
zeitig ein Alternativangebot
unterbreitet worden und zwar
dahingehend, dass mitdem all-
gemein bauaufsichtlich zuge-
lassenen Volldimmleichtest-
rich ,Thermotec Rapid‘ in nur
einem Arbeitsgang eine sach-
gerechte Ausgleichsschicht mit
integrierter Wirme- und Tritt-
schalldimmung  hergestellt
werden konnen.

Die Reaktion der Bauleitung
des Bautriigers war, dass man
das Anmelden von Bedenken
nicht nachvollziehen konne,
weil das ,Fachunternehmen’,
das in der Vergangenheit tétig
gewesen wire, nie Bedenken
gehabt hitte.

Rohrleitungen und Kabel auf Deckenfigchen gehéren heute

P18 Norman Gasser ist geschafts-
fiihrender Gesellschafter der

Floco GmbH Idstein und
Architekturstudent

Und genau hier steckt
eigentlich das Dilemma, vor
dem qualifizierte Fachunter-
nehmen in Deutschland stehen.
Betrachtet man die Praxis,
dann kann man nahezu jeden
Tag auf irgendeiner Baustelle
feststellen, dass nicht sach- und
fachgerecht gearbeitet wird.
Man scheint immer noch der
Meinung zu sein, dass man mit
dem Estrich eine fehlerhafte
Vorleistung zudecken konne
und begreift nicht, dass diese

Mentalitit dem  Ansehen
des gesamten Handwerks
schadet.

zur Standardausfihrung. Ein Problem stellen Rohrleitungen
und Kabel nicht dar, wenn man anschlieBend sachgerecht

weiterarbeitet.

FUSSBODENBAU
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Technische Bewertung
zur fehlerfreien
Leistungsausfiihrung

Verbraucherschutz ist Unter-
nehmerschutz. So sollten auch
die Fachverbinde (Fach-
gruppen) ihre zukunftsori-
entierte Vorgehensweise aus-
richten. Es gibt in Deutschland
eine Reihe von seriosen Fach-
firmen, die weiterhin versu-
chen miissen, sich von der
Masse der ,Schlechtleistenden*
abzugrenzen. Es ist sonst nicht
anders moglich das Ziel, feh-
lerfrei zu arbeiten, zu errei-
chen.

Diejenigen Fachfirmen, die
in einer Baugewerksinnung
zusammen geschlossen sind,
sollten vorangehen. Aufkli-
rung ist notwendig und hier
scheint der richtige Weg zu
sein, die Aufkldrung direkt
beim Verbraucher (Auftrag-
geber) anzusetzen. Die Firmen,
die nicht begreifen, dass Qua-
litdt (fehlerfreie Leistung)
zdhlt, miissen ausgegrenzt
werden und das geht am Besten
dann, wenn man die Auf-
traggeber und die Haus- und
Wohnungserwerber auf die
Risiken der ,Schlechtleistung’
hinweist.

Genauso engagiert miissen
Planer und die Bauleitungen
mit den Problemen der Praxis
konfrontiert werden. Die guten
Fachfirmen, die 1angst die Pro-
bleme erkannt haben, diirfen
nicht aufhoren, immer wieder
auf die richtige Leistungsaus-
fiihrung zu dréingen.

Wenn die Auftraggeber oder
die Erwerber von einem
Wohnhaus oder einer Eigen-
tumswohnung iiber fehlerhafte
Leistungsausfiithrungen infor-
miert sind, dann wird das dazu
fiihren, dass die Verbraucher
beim Kauf eines Hauses oder
einer Eigentumswohnung auf
die Probleme achten mit dem
Ziel, dass z.B. verstirkt Tritt-
schallmessungen durchgefiihrt
werden. Auf diese Weise der
Kontrollpriifungen wird es
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dann moglich sein, dass die
Verbraucher die Bautrdager
dazu zwingen, die Arbeiten
zukiinftig sachgerecht aus-
fithren zu lassen. Umgekehrt
wird dann der betroffene Bau-
triiger die bis dahin beschif-
tigten ,Nichtfachfirmen® finan-
ziell belasten in der Hoffnung,
dass eine Marktbereinigung
eintritt. Die Fachfirmen, die
in einer Baugewerksinnung
(Fachgruppen) verbunden sind,
haben in der Gemeinschaft die
Mbglichkeit, die erforderliche
Aufklirung gegeniiber dem
Verbraucher, Auftraggeber und
Architekten zu leisten. Auch
die Sachverstindigen des
Handwerks sind gefordert.

Baurechtliche Betrachtung

Eigentlich haben Auftrag-
nehmer kein Interesse daran,
wegen einer mangelhaften Vor-
leistung beim Auftraggeber
schriftlich Bedenken anzu-
melden. Falsche Riicksicht-
nahme gegeniiber einer fehler-
haften Planung und Leistungs-
ausfiihrung der Vorleistung ist
aber fehl am Platz. Der Auf-
traggeber, und das gilt auch
fir den Erwerber von
Wohneigentum, hat einen
Rechtsanspruch auf eine sach-
und fachgemaife, mangelfreie,
den anerkannten Regeln der
Technik entsprechende Leis-
tungsausfithrung. Der Planer
und auch der Auftraggeber
haften unabhingig vonein-
ander gegeniiber dem Auftrag-
geber (Verbraucher) fiir eine
fehlerfreie Leistungsausfiih-
rung.

Der Auftragnehmer hat
gemiR § 4, Nr. 2 (1) VOB Teil
B seine Leistung unter Beach-
tung der anerkannten Regeln
der Technik zu erbringen.
Diese sind nicht immer iden-
tisch mit DIN-Normen oder
den allg. technischen Vor-
schriften des Teiles C der VOB.
Der Begriff der anerkannten
Regeln der Bautechnik geht
iiber den der DIN-Norm

Konventioneller Anhydritestrich

e
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Nichts- fur
Schleifer!

Profis am Bau wissen, warum sie
auf den Anhydritbinder AB 20
von Bayer setzen. Denn der kon-
ventionell an der Baustelle herge-
stellte Anhydritestrich bietet eine
ganze Reihe handfester Vorteile.
Sparen Sie wertvolle Zeit: Denn
durch den Einsatz von Bayer
Anhydritbinder AB 20 kann ein
Heizestrich schon ab dem 7. Tag
beheizt werden. Zementestriche
dagegen erst ab dem 21. Tag.
Sparen Sie Baumaterial: Denn
Bewehrungen in Form von Bau-
stahlmatten und Fasern sind
nicht erforderlich. Sparen Sie
sich aufwendiges Schleifen:
Keine Schleifarbeiten seitens des
Estrichverarbeiters. Sparen Sie
sich Probleme im Rand- und
Fugenbereich: Denn durch das
geringe Schwind- und Quellver-
halten kommt es nicht zu Rand-
aufschiisselungen. Sparen Sie
sich zusatzliche Investitionen:
Denn Bayer Anhydritbinder AB 20
kann ohne personelle und ma-
schinelle Umstellung wie Zement-
estrich verarbeitet werden.
Informieren Sie sich Uber
Anhydritbinder AB 20 und das
Estrich-Programm von Bayer.

Beste Basis fiir der Bos

Das Estrich-Program von Bayer

Bayer AG

Geschéftsbereich Chemikalier
CH-BU BCH

Marketing Anhydrit

51368 Leverkusen

Fax (0214) 30-61229
www.anhydrit.de

Bayer ¢4




Fachinformation

fiir Architekten, Planer und Bauleiter F U S S

BODEN

[ _____und mehr]

BAU

ROHRLEITUNGEN
gehoren auf die Rohdecke

FAKT

Wie sieht es in der Realitit aus? Auf nahezu jeder Baustelle liegen
Rohrleitungen auf dem Boden, meist kreuz und quer. Wo sollen sie
auch hin, in die Rohdecke oder in die Wand? In den kommenden
Jahren wird mit der Zunahme von Rohrleitungen gerechnet.

PRO statt Contra

Darum sind wir fiir Rohrleitungen auf der Rohdecke: Es ist die beste
Losung, fiir alle. Aber: Derartige Leitungen konnen sich negativ auf
den Estrich, den Wirme- und den Schallschutz auswirken. Laut DIN
18353 miissten wir jedesmal Bedenken anmelden. Das Gestiickel mit
dem Styropor um die Leitungen ist, das wissen wir inzwischen aus
Erfahrung, risikobehaftet und entspricht nicht mehr dem Stand der
Technik. Die Alternative, ein Optimum: FlieBfahige Leichtmortel,
die Dammung und Ausgleichsschicht zugleich sind. Dariiber hinaus
bieten diese optimalen Trittschallschutz bei schneller Begehbarkeit.

WAS TUN?

Immer mehr unserer Auftraggeber entscheiden sich fiir die Losung
mit einem Damm- und Ausgleichsmortel. Tun Sie’s auch, planen
Sie eine hohere Einbaudicke ein und aktualisieren Sie Thre Aus-
schreibung. Letzteres konnte so aussehen:

a) Ausgleichen des Untergrundes mit Leichtmértel. Dicke in cm ...
b) Mehrdicke je cm ...

FORTSCHRITT statt Gleichschritt
Der Fortschritt macht auch im Fuf3bodenbau
nicht halt. Lassen Sie sich informieren!

Ihr FuBbodenbau Fachbetrieb

INITIATIVE | FUSSBODENBAU MAGAZIN | ESTRICHTECHNIK | WWW.FUSSBODENBAU.DE | © 2001
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hinaus, indem Letztere den
Ersteren unterzuordnen sind.

Hierzu einige Urteile:

,Geniigen die allemeinen
technischen Vorschriften in
Folge einer Entwicklung der
Technik nicht mehr den Regeln
der Baukunst, widersprechen
sie ihnen, so geniigt der Unter-
nehmer seiner Verpflichtung
zur Erreichung eines mangel-
freien Werkes nicht durch Ein-
halten der DIN-Norm.” OLG
Koéln, 23.9.1980, AZ 15 U
262/79.

,Die Kldger haben Anspruch
auf die Einhaltung desjenigen
Schallschutzes, der bei ein-
wandfreier Herstellung regel-
miBig erzielt worden wiére.
Dabei kommt es nicht einmal
vorrangig auf die etwaige Ein-
haltung der DIN-Norm oder
der bloBen anerkannten Regel
der Technik an. Es ist vielmehr
in der obergerichtlichen Recht-
sprechung anerkannt, dass die
Einhaltung der anerkannten
Regeln der Technik und der

Eine fehlerfreie Leistungs-
ausfithrung kann in Gblicher
Form nicht vorgenommen
werden

DIN-Normen den Unter-
nehmer nicht von Gewihr-
leistungsanspriichen befreien,
wenn bei mingelfreier Aus-
fiihrung der vorgesehenen
Leistung bessere Schallddmm-
werte erreichbar  gewesen
wiren.” OLG, Urteil vom
10.6.1992, AZ 13 U 267/91.

Rohrleitngen gehdren auf dieRohdecke

Schluss mit den Diskussionen iiber Ja oder Nein zu Rohr-
leitungen auf der Rohdecke. Wir pladieren uneingeschrankt
dafir, alle Rohrleitungen auf der Decke zu verlegen. Der Aus-
gleich erfolgt mit einem Leichtmértel.

Wo liegen die Nachteile2 Der Bauherr zahlt einen etwas
haheren Preis, das war’s im Grof3en und Ganzen.

En"tdeqke den Unterschied!

Schilter®- -

el s

—

Wo liegen die Vorteile2 Der Architekt plant die Einbaudicke
entsprechend ein und kann s@mtliche Rohrleitungen  kreuz
und quer verlegen lassen. Fiir den Ausfilhrenden entfallt das
Anmelden von Bedenken, er erspart sich das aufwéandige
Zerstickeln und Einsetzen des Styropors und ist in Sachen
Gewdhrleistung auf der sicheren Seite.

Informieren Sie lhre Auftraggeber iiber die verschiedenen
Vorteile und Ausfihrungsmdglichkeiten. Gehen Sie fir sich
selbst auf die sichere Seite und ersparen Sie sich kinftig zeit-
raubende Diskussionen, in dem Sie sich dafiir entscheiden. Der Mit
Einbau erfolgt wie Gblich. Die Marktpreise fir die Verlegung
von Leichtmérteln sind derzeit noch in Ordnung. Alles spricht
dafiir! lhre Meinung dazu nehmen wir gerne entgegen.

Die Redaktion

® schadensfrei

® schnell

® wirtschaftlich

Das Konstruktionssystem fiir schadensirzie Flieser

liber Dammschichten oder FuBbodenheizung.

AAGAZIN SERVIC!

FUSSBODENBAU

Wir liefern Ihnen das nebenstehende —
MAGAZIN Info-Blatt mit lhrer Firmenadresse. Als - o ®
Download-Center Datei - per E-Mail - auf Ihren PC, fertig Schliuter

zum Ausdruck mit dem Laserdrucker. g
Diese Fachinformation Senden Sie 10 € an die Redaktion mit SVStel ns i l
finden Sie zum Down- «Titel des Info-Blattes ‘
load auf lhren PC unter « Gewiinschte Adresse
www.fussbodenbau.de « lhre E-Mail-Adresse

INNOVATIONEN MI1T

TRASSE 7 -

FUSSBODENBAU
—SNAGAIIN




eine billigere Herstellungs-
weise, so entlastet diese
Anordnung den Auftrag-
nehmer nur, wenn er den
Auftraggeber  auf  die
Bedenken gegen die billi-
gere Ausfiihrung hinweist.
Weist der iiber Spezialkennt-
nisse verfiigende Auftrag-
nehmer auf solche Bedenken
vorsitzlich oder auch nur
fahrldssig nicht hin, so haftet
er fiir den Mangel seines
Werks.* BGHZ 39,189 0 BB
1963,669.

,Die Hinweispflicht des
Auftragnehmers  beurteilt
sich danach, dass dieser
einen Erfolg schuldet. Der
Auftragnehmer kann sich
deshalb  nicht  darauf
beschrinken, die vom
Auftraggeber gewiinschten
EinzelmaBnahmen auszu-
fiihren. Vielmehr muss er
mit seiner iiberlegenen

—

BLASTRAC

M. PAULUS GmbH
FuBbachstrafe 20-22 §
66809 Nalbach

Tel.: 06838 - 2118
u. 2176 §
Fax: 06838 - 83380
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Sachkunde priifen, ob die
MaBnahmen zur Erreichung
des vertraglich Geschuldeten
erfolgstauglich sind und wid-
rigenfalls beim Auftraggeber
seine Bedenken anmelden.’
OLG Frankfurt, BauR 1985,
448.

1. Die Gesamtschuldner sind
im Verhdltnis zueinander zu
gleichen Anteilen verpflichtet,
soweit nicht ein anderes
bestimmt ist. Kann von einem
Gesamtschuldner der auf ihn
entfallene Betrag nicht erlangt
werden, so ist der Ausfall von
den Ubrigen zu Ausgleichung
verpflichteten Schuldnern zu

tragen.
2. Soweit ein Gesamt-
schuldner den Gldubiger

befriedigt und von den iibrigen
Schuldnern Ausgleich ver-
langen kann, geht die Forde-
rung des Gldubigers gegen die
tibrigen Schuldner auf ihn tiber.

SCHLEIFEN

Fordern Sie unsere Broschire an!

R T 27
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Der Ubergang kann nicht zum
Nachteil des Glédubigers gel-
tend gemacht werden." BGB
§ 426 (Ausgleichspflicht der
Gesamtschuldner).

Die Ausgleichspflicht der
Gesamtschuldner gemafl BGB,
§ 426, verjihrt erst nach 30
Jahren.

Es kann durchaus folgende
Situation eintreten:

Zwischen dem Bauherrn
(Auftraggeber) und dem Auf-
tragnehmer fiir Estricharbeiten
war eine 2-jahrige Gewihr-
leistungsfrist vereinbart. Im
3. Jahr stellen sich erhebliche
Mingel an der Estrichleistung
heraus. Grundsatzlich ist es
so, dass die Gewihrleistungs-
frist zwischen einem Bauherrn
(Auftraggeber) und einem
Architekten erst nach 5 Jahren
endet. Der geschiddigte Bau-
herr wird nunmehr seine For-
derungen gegen den Archi-
tekten durchsetzen. Ist der
Rechtsstreit zwischen Archi-
tekt und Bauherr abge-
schlossen und wurde der
Architekt zum Schadensersatz
verurteilt, dann ist damit zu
rechnen, dass nunmehr in
einem neuen Rechtsstreit mit
Blick auf den § 426 BGB die
Auseinandersetzung zwischen
Architekt und Estrichfachun-
ternehmer gefiihrt wird. In
diesem Rechtsstreit ginge es
dann darum, die Quoten fest-
zulegen, wer in welchem Pro-
zentsatz fiir den entstandenen
Mangel einzustehen hat.

Mit einem
Volldamm-
system kann
in einem
Zuge aus-
geglichen,
wdérme- und
trittschall-
gedammt
werden

Weitere technische
Betrachtung

Rohrleitungen und Kabel auf
Deckenflichen  sind  als
gegeben hinzunehmen. Was
aber nicht hingenommen
werden kann ist, dass die Pla-
nung nicht geniigend Aufbau-
hohe vorsieht und dass die
Ausschreibenden und leider
zu viele Firmen meinen, man
konne mit einer Lage Hart-
schaumddmmplatten eine Aus-
gleichsschicht herstellen. Eine
solche Leistungsausfiithrung
muss als grob fahrlédssig
bewertet werden.

Inder DIN 18560 Teil 2 ,Est-
riche im Bauwesen; Estrich
und Heizestriche auf Ddmm-
schichten (schwimmende Est-
riche)‘ heilit es im Abschnitt
4.1 Tragender Untergrund’
unter anderem:

,Der tragende Untergrund
muss zur Aufnahme des
schwimmenden Estrichs aus-
reichend trocken sein und eine
ebene Oberfliche aufweisen.
Er darf keine punktformigen
Erhebungen, Rohrleitungen
oder dhnliches aufweisen, die
zu Schallbriicken und/ oder
Schwankungen in der Estrich-
dicke fiihren konnen. Falls
Rohrleitungen auf dem tra-
genden Untergrund verlegt
sind, miissen sie festgelegt sein.
Durch einen Ausgleich ist
wieder eine ebene Oberfliche
zur Aufnahme der Dimm-
schicht, mindestens jedoch
der Trittschallddmmung zu
schaffen. Die dazu erforder-
liche Konstruktionshohe muss

FUSSBODENBAU
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eingeplant sein. Ungebundene Schiittungen aus
Natur- oder Brechsand diirfen fiir den Ausgleich
nicht verwendet werden.

Die Firma Mix It aus Osterreich liefert auch
fiir den deutschen Markt die Produkte Ther-
motec Rapid und Rapid Plus. Es handelt sich
um ein Vollwirmedimmsystem, das eine all-
gemeine bauaufsichtliche Zulassung hat, Zulas-
sungs-Nr. Z-23.21-1337.

Mit dem Volldimmsystem kann man Un-
ebenheiten des Untergrundes wie Rohrleitungen
und Kabel ausgleichen. Der Spezial-Dimm-
estrich kann gleichzeitig auch als Wirmeddmm-
und Trittschalldimmsystem eingesetzt werden.
Mit nur einem Dimmsystem lassen sich alle
gestellten Anforderungen erfiillen.

Auf dem Leichtestrich wird eine 0,2 mm
dicke PE-Folie verlegt. Darauf kann dann wie
{iblich ein Zement- oder Anhydritestrich verlegt
werden.

Zusammenfassung
Wenn schlechte Leistungen ausgefiihrt

werden, dann liegt das hiufig an der Unfihig-
keit einzelner Unternehmer. Diese schaden dem

Verbraucher und der gesamten
Branche.
Die in den Bauinnungen

(Fachgruppen) zusammen
geschlossenen  Fachfirmen
sollten unbedingt gegen-

steuern. Es kann nicht akzep-
tiert werden, dass die gut
arbeitenden Fachfirmen das
Nachsehen haben. Eine sach-
gerecht  gut  ausgefiihrte
Leistung hat ihren Preis. Ein
Haus- oder Wohnungserwerber
erwartet, dass er eine fachlich
einwandfrei gute Leistung
erhilt. Genauso wie die
Schwarzarbeit im Interesse der
Allgemeinheit bekdmpft
werden muss, ist es notwendig,
die Firmen zu bekdmpfen, von
denen wegen fehlerhafter Leis-
tungsausfiihrung eine Gefahr
ausgeht. Die Gefahr ist inso-
fern vorhanden, dass Fach-
firmen dann ebenfalls feh-
lerhaft arbeiten, weil eine

sachgerecht ausgefiihrte Leistung eben nicht
zu dem Preis einer fehlerhaften Ausfiihrung zu
machen ist.

Es kann nicht akzeptiert werden, dass die
Schlechtleistenden bestimmen wie gearbeitet
wird. Wer fahrlissig fehlerhaft arbeitet, darf im
Reklamationsfall nicht noch dadurch belohnt
werden mit dem Hinweis, es ldge ein hoher Auf-
wand bei der Nachbesserung vor. Der Minde-
rungsbetrag sollte in der Hohe bestimmt werden,
was die neue Verlegung komplett kosten wird.
Wird die Minderung danach bemessen, was es
tatsidchlich kostet, den Mangel zu beseitigen
(gegebenenfalls vollige Neuverlegung) wird es
zu der Marktbereinigung kommen.

Die Fachgruppen in ihrer Region sollten
die Verbraucher auf die Probleme aufmerksam
machen. Wenn von dort aus zusitzlicher Druck
ausgeiibt wird, der offensichtlich notwendig ist,
um die Spreu vom Weizen zu trennen, wird
das sehr bald den gewiinschten Erfolg haben.
Diejenigen, die als wirkliche Fachfirmen am
Markt agieren, diirfen nicht den Fehler machen,
die bisherige Praxis weiterhin zu tolerieren. |

Ihr Baustoffprofi
in Berlin und
Brandenburg

far Ihr

Tel: (030) 398974 -0
Fax: (030) 39 89 74 - 50

Dispo
Tel: (030) 39 89 74 - 40
Fax: (030) 39 89 74 - 44

Ein Unternehmen der Hermann Leist Gruppe

Hochbau - Tiefbau Fu B of
Ausbau el h
Schittguter - Te
=
Gala - Bau er" n
Baustellenlogistik B
T e
) \ SMH Sand- Kies und Baustoff Kontor GmbH
s Tempelhof Siemensstadt Eberswalde
v Colditzstr.33 Paulsternstr.9 AngermiinderstraBe
) 12099 Berlin 13599 Berlin 16227 Eberswalde
Verwaltung Tel: (030) 3549 26 - 0 Tel: (03334) 38 36 - 0

Internet: www.smh-gmbh.de
E-Mail: info@smh-gmbh.de

Fax: (030) 33 40 704

Fax:(03334) 38 36 - 20
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